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Otazky pre stavebny urad

Aké informacie ziskat’ eSte pred za¢atim stavby domu?

K stavebnému pozemku by ste mali uz pri ponuke od predavajuceho list vlastnictva a
aktualnu snimku z katastralnej mapy. Na zaklade nich si viete na stranke obecného
uradu/stavebného uradu najst prislusny uzemny plan a pozriet si €o je planované v danej
lokalite, resp. priamo na vasom pozemku.

Délezité su buduce cesty, vodné toky, vedenia a trasy vodovodov, elektrickych vedeni atd. V
textovej €asti si najdite regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania
uzemia, podmienky pre umiestfiovanie a usporiadanie stavieb a architektonické poziadavky
stavby.

Konkrétne otazky:
Zistite si kde su najblizSie inZinierske siete a Ci pristupova cesta je verejna, alebo sukromna.

Stavebny pozemok by mal mat’ k dispozicii napojenie na inzinierske siete:
a) verejny vodovod,
b) kanalizaciu,
c) rozvod elektriky s dostato¢nou kapacitou (min. 25A)
d) a pripadne rozvod plynu (nie je potrebny).

Dolezité informacie o miestnych regulativoch pre zastavbu, ktoré potrebujete vediet’
skor ako za¢nete vyberat’ vas novy dom:

1) zastavanost (ur€uje kolko % moze tvorit zastavana plocha domu z celkovej
plochy pozemku)

2) odstupy od susednych pozemkov, aj v pripade &i ma, alebo nema sused okna
smerom na vas pozemok

3) uli¢na Ciara, pripadne, aka velka ¢ast domu (%) umiestnena na €iaru podmienku
splfia a ¢i mbéze byt nejaka stavbe (garaz) pred Ciarou
4) sklon striech, orientacia hrebena strechy
5) maximalna vySka domu, ak ide o svahovity pozemok, odkial sa meria
6) umiestnenie garaze (zvycajne povolené iné odstupy od susednych pozemkov)
7) charakter zastavby
8) pocet parkovacich miest
9) umiestnenie vjazdu na pozemok a pod.
10) pripadne iné, dalSie podmienky (napr. v pamiatkovej zéne a pod.)
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V&etky tieto poziadavky musi spifat’ projekt pre stavebné povolenie, preto si ich zistite &o
najskor.

A nezabudnite si aj preverit, i pozemok nema nejaku ,pravnu vadu“ (napriklad stavebna
uzavera a pod.) a &i bude méct byt vydané stavebné povolenie.

Vyziadajte si na stavebnom urade uzemnoplanovaciu informaciu a stanovené
regulativy vystavby na pozemku a prineste ich k nam.

Nasi architekti vam nasledne osadia dom na pozemok a ak treba upravia vas vysnivany
dom tak, aby ste stavebné povolenie dostali — ¢i uZz na dom vypracovany podla vaSich
konkrétnych narokov, alebo aj na katalégovy projekt.

Uzemny plan si najdite: http://www.uzemneplany.sk ak ho tam nenajdete, obec ho nema
pravdepodobne vypracovany. Preto kontaktujte obecny urad a vyZiadajte si pisomné
stanovisko k regulativom tykajlcich sa vasho pozemku.

Ak vam zastupca obce tvrdi, Ze Ziadne neexistuju, vyZiadajte si pisomné stanovisko, Ze na
danom pozemku moézete postavit’ Cokolvek v sulade so stavebnym zakonom a uvidite, Ze sa
nejaké regulativny napokon najdu ;)

Neurobte rovnaku chybu

Nespoliehajte sa na to, Ze vedla na pozemku stoji irsi, alebo vy35i dom ako bude ten vas.
Susedia nedodrzali uli¢nu Ciaru? Maju taky sklon strechy ako chcete aj vy? Hovoria vam, ze
to nemusite riesit? Bohuzial mali by ste.

Pytajte sa tieto otazky a Ziadajte €o najviac informacii. Nedajte sa odbit, pretoze ak vam
projektant, ¢i architekt navrhne dom a stavebny urad obce vam ho nedovoli postavit' tak ako
je navrhnuty, zaplatite za Upravu domu a za balik novych projektov. No a najviac vas bude
stat’ strateny Cas.

V pripade, Ze potrebujete poméct a obavate sa uz s prvého kontaktu s obcou, kontaktujte
nas. Ak pozemok kupujete, kontaktujte vasho realithného makléra, tieto informacie vam dobry
maklér pozemku musi zabezpedit'.

Drzime palce!
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